ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
14 IANUARIE 2026

privind aprobarea Raportului Informirii si Consultarii Publicului nr. 118777/15.12.2025
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru
construire ansamblu de locuinte colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafata
de 2953 m?

- avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 2037/ 14.01.2026;
- avand n vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Elaborare

PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» a domnului Badiu Costel, in calitate de
administrator al societatii Brodan SRL, inregistratda la Primaria Municipiului Focsani cu nr.
100996/27.10.2025 si adresa de completare nr. 113201/28.11.2025;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 4 din 22.12.2025, fundamentat in baza
consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
1068 din 20.11.2024;

- avand n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 118777/15.12.2025
privind documentatia «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» —
intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603,
68604, 68606, 68609, 68610, in suprafati de 2953 m?, conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de
hotarare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de
locuinte colective» — intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu
numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafati de 2953 m?, ce va avea 0
durata de valabilitate de 5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan incadrarea in zona), nr. 5 (Plan incadrare in P.U.G.),
nr. 6 (Plan situatie existentd), nr. 7 (Plan reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustare urbana), nr. 9



(Plan ilustrare urbana propunere volumetricd), nr. 10 (Plan retele edilitare), nr. 11 (Circulatia
juridica), nr. 12 (Etapizarea investitiei), care fac parte integranta din prezentul proiect de hotarare.
Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, cu respectarea anexei 2 din

H.C.L nr. 263/29 august 2024 privind “Reactualizare Plan Urbanistic General al municipiului
Focsani

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Plan Incadrare in zona), nr. 5 (Plan incadrare
in P.U.G.), nr. 6 (Plan situatie existenta), nr. 7 (Plan reglementari urbanistice), nr. 8 (Plan ilustrare
urbana), nr. 9 (Pan ilustrare urbana propunere volumetrica), nr. 10 (Plan retele edilitare), nr. 11
(Circulatia juridica) nr. 12 (Etapizarea investitiei), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant,
va transmite hotararea insotita de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «Elaborare
PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective», in vederea Inregistrarii reglementarilor
aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.5. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre domnul Badiu Costel, in
calitate de administrator al S.C. Brodan S.R.L, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publica
locala, Serviciul Taxe si Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii
rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 20 februarie 2026;

- comisia de urbanism si agricultura, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 26 martie
2026.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 2037/ 14.01.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» -
intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafata de 2953 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 1068 din 20.11.2024 de catre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul:
«Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» - intravilanul atras al
municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604,
68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?, si ulterior obtinute avizele solicitate prin
certificatul de urbanism.

Prin cererea domnului Badiu Costel, in calitate de administrator al societatii Brodan
SRL, Tn calitate de beneficiar al documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., inregistratad la
Primaria Municipiului Focsani cu nr. 100996/27.10.2025 si adresa de completare nr.
113201/28.11.2025, se solicita emiterea avizului de PUZ pentru «Elaborare PUZ pentru
construire ansamblu de locuinte colective» - intravilanul atras al municipiului Foscani, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in
suprafati de 2953 m?

Conform PUG/2024, terenul in suprafati de 2953 m?, situat Tn intravilanul atras al
municipiului Focsani, se afld in zona de locuinte individuale cu regim redus de inaltime
(P/P+1E+M) situate in zone neconstituite.

Planul Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte
colective» intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?, a fost analizat si
avizat favorabil Tn Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din data de
17.12.2025.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1068 din 20.11.2024 emis de Primaria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 4 din 22.12.2025.



Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotédrare privind «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte
colective» - intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafati de 2953 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona lvan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 2046/14.01.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective»
intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafati de 2953 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 2037/14.01.2026 si faptul ca in sedinta CTATU din 17.12.2025
documentatia «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» a fost
aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr. 4 din 22.12.2025, se fac urmaitoarele
precizari:

In sedinta Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
17.12.2025 a fost analizata si avizata atat documentatia P.U.Z., cat si Raportul informarii si
consultarii publicului.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 1068 din 20.11.2024, emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul
Arhitectului Sef nr. 4 din 22.12.2025.

Tn baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective»

intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale
68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 2291/ 14.01.2026

RAPORT

la proiectului de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte colective» -
intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafata de 2953 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu de locuinte
colective» - intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?, si referatul de
aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, nregistrat la nr. 2046/14.01.2026, facem
urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 1068 din 20.11.2024, cu scopul: ”Elaborare PUZ pentru construire ansamblu
de locuinte colective”.

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si consultare a publicului.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, domnul Badiu
Costel, in calitate de administrator al societatii Brodan SRL, a solicitat emiterea Avizului de
Oportunitate si ulterior a Arhitectului Sef, Tnaintand documentatia de urbanism conform
legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
17.12.2025 documentatia P.U.Z, a fost analizata si avizata, obtinand avizul Arhitectului Sef
nr.4 din 22.12.2025

Conform PUG/2024, terenul in suprafatd de 2953 m?, situat Tn intravilanul atras al
municipiului Focsani, se afld in zona de locuinte individuale cu regim redus de inaltime
(P/P+1E+M) situate in zone neconstituite.

Imobilul se invecineaza la nord cu drumul comunal DC 143, la sud terenuri
reglementate prin documentatii de urbanism anterioare cu functiune de spatiu comercial si
locuinte individuale, la est si vest: cai de acces reglementate prin documnetatii de urbanism
anterioare.

Pe terenul analizat, in suprafatd 2953 m?, se propune realizarea urmatoarelor zone:

- Cladire de locuinte colective P+3E— 1033 m?;
- Dotiri conexe (loc de joacd pentru copii, platforme pubele ecologice) — 43.96 m?;
- Circulatii carosabile, pietonale si dotari — 1033 m?;



- Spatii verzi in incintd — 887 m?

Accesul se va realiza pe latura de nord, din DC 143, pe identificat cu numarul
cadastral 68612

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii cu respectarea anexei 2
din H.C.L. nr. 263/29.08.2024 privind Reactualizare Plan Urbanistic General al
municipiului Focsani.

Retragerea minima fata de aliniament va fi de: 4,00 m, fata de DC 143. Pe laturile
laterale, limita edificabilului va fi la 4.00 m, respectarea Codului Civil, H.G. 525/1996 si
OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, iar pe latura posterioara va fi la 2
m.

Indicatorii urbanistici propust:
= POT max.: 35%
= CUT max.: 0.72;

» Regim de inadltime: P+3E;
= H.max.: 15,00 m.

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Retelele de apa potabild, canalizare, electrice, telefonie se vor realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existentd in zond, cu respectarea avizelor
de specialitate.

Documentatia este Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.
525/1996 si este insotita de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de urbanism nr.
1068 din 20.11.2024, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,c” (1) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreaza domeniul
public si privat §i avizeaza sau aprobd in conditiile legii documentatiile de amenajare a
teritoriului si urbanism ale localitatilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea
Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 118777/15.12.2025 privind documentatia
P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Elaborare PUZ pentru construire ansamblu
de locuinte colective» intravilanul atras al municipiului Foscani, pe terenurile identificate cu
numerele cadastrale 68603, 68604, 68606, 68609, 68610, in suprafatd de 2953 m?

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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CERERE
FENiru emiterea avizului de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.)

suosgmnatul*|) @44"’“ ..... Col7Ed. ., CNP . CU
domicjliul/sediu]*2) 1n  judetul .., munijcipiul/orasul/comuna
e, Satul wmneeneees, S€CtOTUL L, cOd postal
.................... SI. e I B sEL L et L ap. L, telefon/fax
ey €M@ . o

in calitate de/reprezentant al £, 8204474 SEL.. CUI /ﬁj),;i/_‘?é% ...........

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, eu modificarile si completirile ulterioare, solicit emiterea avizului de PUZ,

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru/Planului Urbanistic de Detalin*3) 6d CEE
, generat de imobilul*4) 7OCSHALL L€ Cﬂﬁgﬁgg{ b i, 6605 46

.................................................. BErLrraet it r ittt anrraranhasroanan

Anexez la prezenta cerere: 74 COVSTEU/RE ANSHI TS L0 £ @Ca/‘/‘i JE CocECT v

Acorduri, studii, solicitate prin certificatul de urbanism
Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (daci este cazul)
Taxa R.UR.

Memoriul general are urmatorut continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitatile rezultate din
analiza critica a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora,

(d) Planul de aciune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din Lege,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile
de costuri ce vor cidea in sarcina autoritifii publice locale, precum si etapizarea
realizdrii investitiilor.

Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati s
restrictii) reglementirile P.U.Z.
Piesele desenate sunt plange realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu prevederile

P.U.G.), stabilita dupi caz, prin avizul de oportunitate. Scara recomandati este 1:2.000
sau_ 1:5.000;
’b) analiza situatici existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu evidentierea
disfunctionalitailor din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii tehnico-edilitare. Scara
recomandati este 1:500 sau 1:1000, fiind aleas3 in raport cu teritoriul studiat;

¢) propuneri de reglementari urbanistice, zonificare functionala st echipare edilitara
pentru zona ce face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei situatiei
existente;

..d) propuneri privind circulatia juridica a terenurilor si obiectivele de utilitate publica;
¢) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scard cu plansa
situatiei existente sau la scari redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu carlograme, scheme, grafice ctc. editate in
format A2, A3 sau A4, care insofesc parfile scrise si care au rol de sustinere a




propunerilor din PULZ Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare co
stail fa baza propunerilor de reglementare peniry dezvoliarea zonei studiate

d} Chitanta de plata & taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu.
Nota: se va prezenta actul de identitate a sclicitantului/C.U I si Act de proprietate gi /sau

certificat de mogtenitor dupa caz, in vederea fotocopierii/scanirii,

Prin prezenta declar ¢& am fost informat ci datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul si pentru indeplinirea atrbutiilor legale ale institutiei. Am fuat la cunostinta ca informatiite din
cererea depusd si din actele anexate la aceasta vor fi preluerate de Prim3ria Municipiului Focsani cu
respectarea prevederilor Regulamentului (U.E} 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea
te priveste prefucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, de asemenea
irni exprim consimtidmantul pentru solicitarea copiifor de pe avize, extraselor sau alte documente care

au fost emise de catre alte institutii publice.
Timp completare cerere 3-5 min.

Semnitura**)

*1} Numele §i prenumele solicitantului:

- persoand fizics; sau

- reprezentant al firmei (persoana juridied), cu precizarea denumirii acesteia, precum st a calitatii solicitantului
in cadrul firmei.

*2} Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliu} acesteia;

- pentru persoana juridiea se completeaza cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitici/operatiunii propuse.

*d} Date de identificare a imobilului - teren sifsau constructii - conform certificatutui de urbanism emis in care
este solicitati obiinerea avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan Urbanistic de Detaliu.

*) Se completeaza, dupi caz:

- Presedintele Consitiului Judetean ............. R
« Primaru! munieipiuhsi Bucuresti;

- Primarul municipiului ........... :

« Primarul oragului :

- Primarui comunei .... .

**} Se va inscrie fn clar numele solicitantului:

- peniru persoana fizicd: numele i prenumele acesteia;

- peniru persoani juridica: numele si prenumele reprezemantului acesteia, §i se va adauga semnatura olografi

a solicitantului, fmpreuna cu gtampila persoanci juridiec.

Cod F 261




PRIMARIANICIPIUL

Bubsemnatul , BADIU COSTEL , administrator al SC BRODAN SRL ,
beneficiar agti)cumentatiej: PUZ-CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
COLECTIVE, ‘cu amplasament in intravilan Focsani, T-42,P-186/4.nr. Cad
68604,68603,68606,68609,68610, judetul Vrancea ,va inaintam completarile
solicitate in adresa nr.105266/07.11.2025,dupa cum urmeaza:

1.Solutia urbanistica prezentata in plansa Plan llustrare Urband (U4) se
incadreaza in marja de majorare de 20% fata de reglementarile initiale aprobate
prin P.U.G. Astfel, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) rezultat pentru
varianta propusa respecta cresterea permisa prin Certificatul de Urbanism nr.
1068/20.11.2024, iar regimul de inaltime propus P+3E se conformeaza acestui

CUT recalculat.
Prin urmare, majorarea coeficientului de utilizare este acoperits, iar

regimul maxim de inaltime mentionat in documentatie (P+3E) respecta limitele

urbanistice admise, fara depasirea cadrului legal si tehnic stabilit.
2. Documentatia de urbanism este realizata in sistemul de proiectie

Stereo 70, fiind marcate in mod corespunzator coordonatele punctelor de
colt ale imobilului, precum si punctele de orientare de tip ,,stea”, toate avand
coordonatele aferente mentionate in planse.

De asemenea, bilantul teritorial a fost actualizat conform situatiei reale
din teren si conform solutiei urbanistice propuse, asigurandu-se coerenta dintre
datele cadastrale, reglementarile urbanistice si configuratia planselor tehnice.

3. Baza legala a fost actualizata in cuprinsul documentatiei depuse,
conform prevederilor in vigoare la data elaborsrii.

Documentatia a fost completata cu avizul Directiei de Dezvoltare si
Servicii Publice, in conformitate cu prevederile Avizului Inspectoratului
Judetean de Politie Vrancea — Serviciul Rutier nr. 82552/16.07.2025, dar si
documentele vizate spre neschimbare aferente Avizului Inspectoratului
pentru Situatii de Urgenta nr. 4926930/26.06.2025, acestea fiind integrate in

setul final al documentatiei depuse.




4. In conformitate cu recomandarea formulata, constructiile cu destinatia
de garaj au fost eliminate din regulamentul local de urbanism aferent
PUZ acestea fiind sterse din reglementarile propuse pentru a asigura
armonizarea cu functiunea prevazuta.

5. Plansa ,,Plan Situatie Existenta” a fost actualizata, find figurata
situatia existentd conform PUG/2024, respectiv incadrarea imobiluiui in zona
de locuinte individuale cu regim redus de inéltime (P+1E+M), situate in
zone neconstituite, Li/d, hasurarea fiind realizatd conform planselor de
reglementari urbanistice aferente documentatiei PUG.

6. Plansa ,,Plan incadrare in P.U.G.” a fost actualizata, aceasta fiind

realizata si notata in cartus la scara 1:5000,
/. Planga ,,Retele edilitare” a fost actualizata, fiind completata legenda

cu simbolul aferent caminului de vizitare apometru (CA), iar accesele pietonale
$i auto au fost marcate conform elementelor desenate in planse.

Atasez Extrasul Figei de verificare — partea electronica (GIS) aferent
documentatiei de urbanism ,,Elaborare PUZ pentru construire ansambiu
locuinte colective”, completat, impreuna cu tabelul care sintetizeazi

elementele actualizate.

Data: Semnafrira.
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PRIMARIA MUNICIPIULUF FOCS AN
Bd. Bimitrie Cantemir nr. 1 bis: Tel.§237 236 408, F-mail: primariet@focsant.info

FOCSAN

Nio T13260
Arn: 2025
Cod: 18603DA

Arhitect-gef

ANRMINISTRATOR SC BRODAN SRL |, o

Ca ummare a cererii adresate de*1y RADMII COSTKE
sectorul -, cod pogtal -, nr. , bl. , sc. -, et.

domiciliul/sediul*2) in judeful _
-, ap. -, telefon/fax "=~ """ e-mait -, inregistrata la nr. 113201 din 28.11.2025 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificiriie §1 completarile

ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 4 din 22.12.2025

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) Elaborare PUZ pentru construire ansambiu de locuinte colective
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, pe terenurile identificate cu urmiitoarele numere cadastrale: 68604, 68603,

68606, 68609, 68610, T.42, P. 184/4, 186/4, pe terenurile in suprafata de 2953 mp,

Initiator: Brodan SRL prin Badiu Coste!
Proiectant: Cabinet Individual de Arhitectura Florin Mandru

Specialist cu drept de semnaturda RUR: Florin Mandru
Amplasare, delimitare, suprafa{d zona studiati in P.U.Z.. Terenul generator de PUZ, in suprafati totald de 2953 mp se afli

in intravilanul municipiului Focgani, in proprietatea societitii Brodan SRL, si are ca vecinitati: la nord: drum DC 143,
la sud: imobile reglementate prin documentatii de urbanism anterioare, cu functiunea de spatiu comercial gi locuinte
individuale, la est gi vest: ciii de acces reglementate prin documentatii de urbanism anterioare.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

-UTR L.I;
- Tegim de construire: regim redus de iniltime (P/P+1E+M) situate in zone constituite;

- funcfiuni predominante: locuinte individuale :

-Hmax =15 m;

= POT max = 40%;

- CUT max = 0.60;

- retragerea minima fati de aliniament = 3-5 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil §i O.M.S nr. 119/2014;

- Fetrageri minime fajd de limitele posterioare = conform Codului Civil, cu respectarea O.M.S 119/2014

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR LC;

- regim de construire: P+3E:

- functiuni predominante: locuinge colective;

-Hmax =15 m;

- POT max = 35%;

- CUT max = 0,72;

- retragerea minimi fata de aliniament = 4 m, fata de limita cu DC 143;

- retragert minime fafa de limitele laterale = 4, m fata de limita cu calea de acces identificatd cu numirul cadastral 68612;
- retrageri minime fata de limitele posterioare = 2 m;

- circulatii i accese:Accesul se va realiza pe latura de nord, din DC143, pe calea acces identificati cu numirul cadastral
68612. Locurile de parcare se vor realiza cu conform Anexei 2 din PUG Focsani, aprobat prin HCL nr. 263/29 august
2024. Spatiile verzi propuse vor respecta art. 13 din Planul Urbanistic General al municipiului Focsani.

- echipare tehnico-edilitari: Retelele se vor realiza prin grija beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate,

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 17.12.2025 sc avizeazi favorabil
Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmdtoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementari ancxati i vizati spre neschimbare.
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7 oeste valabt

Arhitect sef,
Geeorge - Daniel Piduraru - Coban

R.L/2Ex.

+13y Numeie si prerumele solicitantuluz.

- persoand fizicd; sau

- reprezentant 2] firmei (perscand juridicd), cu precizarea denunirii acesieia, precim g 2 cahiail sr*]icilamuim in cadrul finme:.

*24 Adresa solicitantulul’

- pentiu persoand fizica se completeazi cu date pr ivind domiciliul acestea;

- pentru persoand juridicd s completeazd cu date privind sediul social al firmes.

#3) Denpunires investijiei/operatiunit propuse.

*4) Date de identificare a imobifului - teren gi'sau constructii - conform certificatului de urbanism emis in care este solicitati oblinerea avizutui de opurtuniate.

H



ROMANIA
JUDBETUL VRANCEA
3

[ B Iy E TV
Gt

Nr: 108446
An; 2024
Cod: 11DF4A

CERTIFICAT DE URBANISM

4
Nr. 1068 ain 2o ), Qo2
in scopul; ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE
SCOPLY COLECTIVE.

Ca urmare a cererii adresate de SC BRODAN SRL PRIN BADIU COSTEL cu sediul in judegul
comuna satul , , sectorul -, cod postal -, , nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax , emai} -,

tnregistrata la nr. 108446 din 18.11.2024,

pentru imobilni - teren si/sau constructii - situat In judetul VRANCEA, municip

CF 68612 - cale de acces, sau identificat prin
CF 68604, 68603, 68606, 68609, 68610 nr, topografic T. 42, P. 186/4, nr. cadastra] 68604, 68603, 68606, 68609,

68610
in temneiul reglententirilor documentafiei de urbanism- faza PUG, aprobati prin hotdrdrea Consiliului Local Focsanj

or. 263/29.08.2024 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 /. 1991,

republicats, cu modificarile $1 completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

iul Focsani, strada Dc - CF 52529 i

privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,

1. REGIMUL JURIDIC;

cad. 68610 in suprafati de 798 mp, nr. cad. 68609 in
, 1r. cad. 68604 in suprafafd de 435 mp gi nr. cad. 68603 in
BRODAN SRL, conform Inscrisurilor din extrasele de

Terenurile situate in intravilany] municipiului Focgani, nr.
suprafatd de 830 mp, nr. cad. 68606 in suprafatd de 435 m
suprafatd de 455 mp, sunt proprietatea societifii comerciale
carte funciara pentru informare avénd cererile nr, 130568, 1

exirasele de carte funciar pentru informare, menfionate.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosinfi actuali: terenngile ay categoria de folosinf4 arabil, zona de impozitare, D,
Destinaia stabilits: conform PUG/2024 imobilul este situat in zona de locuinte individuale cu regim redus de tnilfime
(P/P+1E+M) situate tn zone neconstituite, Lijd conform plangd de reglementiri urbanistice - zonificare funcfionals
propusa aferenti PUG si plansd de reglementiri urbanistice - unitdfi teritoriale de referinfd propuse, aferenti PUG
aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024. Fajadele vor fi proiectate si executate respectdnd "Regulamentul privind
identitatea cromaticd & clidirilor din municipinl Focgani" aprobat prin HCL nr, 4659/28.11.2018.

3.1 REGIMUL TEHNIC:
Reglementirile urbanistice pentru zona Li/d

ARTICOLUL 1 - utilizir pelmise

-locuinte individuale cu maxim P+1E, in regim de construire discontinuu (constructii cuplate sau izolafe pe parcela); -
echipare edilitars; ~circulafii carosabile gi Pietonale; -parcaje publice de max. 30 locuri - 1a sol; -dotari de inferes local,
ARTICOLUL 2 -- utilizari permise cu conditii

Se admit functiuni complementare locuirii — come.
activititi manufacturiere, cu urmitoarele conditii:

» conform PUG aprobat prin HCL nr. 263/29.08.2024, sunt:

11 de proximitate, dotari de invifimant, sdndtate, servicii §i mici




suprafafs acestora sa nu depigeascd 250 m2 fn ceea ¢o privesie aria desthsurat-consiTuit? (ADC); - sénu genareze
transportun grele; - s4 0y atragd mai mult de 5 autoturisme; - S8 asigure parcare a winin 3 autoturisme; - 8 ‘
producd poluare fonich, chimicd sau vizuald; - ¢ nu aibi program prelungit peste orele 22.00: - activitatea s& se
desfagoare pumaj in ‘pteriorul cladini; - sE nu utilizeze terenul liber &l parcelel pentru depozitare §i productie; -
finctiunile comerciale, serviciile complementare locuirii §1 activitifile manufacturiere cu suprafata desfaguratd pesie
250 m2 se pot admite cu condifia elaborarii gi aprobiiri unor documentatii P.U.D. pentro detalierea organizini pe
parceld.
Laocuinge individuale in regim de construire izokat cu P, P+1E+M, cu urmitoarele cendifionan:
- regimul de construirs va fi numai izolat;
- lungimea maximi a Jaturilor n plan a cladirii nu va depdsi 15,00 m.
- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cét mai apropiat de 1,0;
. se va asigura un procent de acoperire & suprafetel terepului cu cladiri i cu suprafete impermeabile sub 20%;
Orice Jucriri de extindere la cladirile de Jocuit aflate pe loturi sub 200 m2, fard racardare la retele publice de ap i
canalizare, fird inciiperi sanitare in cladire, i aflate in zcne cu risc hidro-geologic, se pot admite numai pe baza unul
act notarial prin care, In caz de gxpropriere pentru cauza de utilitate publicd, proprietarul accepti sa fie despdgubit
numai pentru veloarea cladirii dinainte de extindere, stabilitd prin expertizd tehnicd.
ARTICOLUL 3 - utilizéri interzise (interdictii definitive, permanente)
Se interzici-  activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule
de transpor: greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare §i productie, prin
deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupé orele 22:00; - realizarea unor false mansarde; -
anexe pentru cregterea animalelor pentru productie si subzistentd; - constructii provizorii; - instalarea in curti a
panourilor pentru reclame; - dispunerea de panourl de afigaj pe plinurile fafadelor, desfigurind arhitectura §1
deteriorand finisajul acestora; -  depozitare en-glos. 3
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S§1 CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 — caracteristici ale parcelelor (suprafaf, forma, dimensiuni)
Se considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condifii cumulate:
- adancimea parcelei si fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia,
- dimensiuni minime ale parcelelor:
Regim de construire Lid
— cuplat — dimensiuni minime front 12 m, suprafatd 250 mp,
- izolat — dimensiuni minime front 15 m, suprafatd 1000 mp.
Focsani — cadrul urban constituit / LOCUINTE COLECTIVE MICIYMARI, LOCUINTE INDIVIDUALE - cartiere
Parcelele construibile vor fntruni urmatoearele condifii:
- deschidere la strads mai mare sau egald cu 10,00 m (Lile, Lijp} si/sau 12,00 m (Lijd) pentru locuintele cuplate;
- deschidere la strad mai mare sau egald cu 12,00 m (Lile, Lijp) §i/sau 15,00 m. (Lild) pentru locuintele izolate;
- deschidere la stradi niai mare sau egald cu 22.50 m pentru locuinfele colective mici si/sau 25,00 m pentru
locuinte colective mari;
- adincimea parcelei sa fie mai mare decét frontul parcelar, si aibi forma regulatd §i o suprafafa minimi de 1200
m2;
- unitatile locative vor avea suprafete minime cel putin egale cu: 80 m2/loc. (locuinte colective mici), 110
m2/loc. (Jocuinfe colective mari), 150 m2/locuinte cuplate, 200 m2 pentru locuinte izojate.
Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, numai ¢u condifia ca toate parcelele rezultate sé Tespecte
condiiile mai sus menfionate.
fn cazul parcelelor existente la data intrérii in vigoare a P.U.G., accesibile prin servitute de trecere, rezultate
din divizarea unei parcele inifiate in adéincime, construibilitatea acestora e conditionatd de acordul veeinilor, dacd
parcelele acestora nu s¢ afl3, la rindul lor, In aceeasi situatie.
ARTICOLUL 5 — amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniament este definit, In acest caz, ca find linia de demarcatie dintre terenul apartinind domeniului public §i celui
privat.
De reguli alinjamentul existent se va conserva, exceptie facind situatiile in care prezentul P.U.G. prevede
mutarea aliniamentului sau este necesard 0 corectie locald a aliniamentului, la nivel de parceld, datorata unui decalaj
existent Intre parcela respectivi gi parcelele vecine, caz In care s¢ va retrage aliniamentul parcelei celei mai avansate la
nivelul parcelelor vecine.
Extinderi de cladiri sau clidirile noi se vor dispune retras fad de aliniament. Retragerea se va stabili prin
P.U.Z. sau P.U.D. 5i nu va fi mai mare de 5,00 m, respectiv va putea £ cel mult egala cu cea a cladirilor invecinate.

Alinierea cladirilor se va stabili In baza i studiu mai amplu al fesutului urban existent pe frontul adiacent i cel
Opus.
Pentru parcelele de coly, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente (raportate la cele doud striizi).
Aliniamentul existent se va conserva, cu excepiia situafiilor In care prezentul P.U.G. prevede realinierea sau in care la
limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care s¢ va proceda la o corectie prin retragerea alinjamentului
parcelei mai avansate pind la mivelu! colfurilor parcelelor adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locald.

Fath de aliniament, construciiile/corpurile noi pot fi amplasate astfel:
. pe aliniament, in cazul in care fronturile constructiilor existente *nvecinate sunt realizate direct pe aliniament,
. retras de la aliniament, astfel:
. tnserierea  regimul de aliniere existent;
- cu 3,00 m - 5,00 m, pentru 2 realiza 0 zonid de protectie fafd de sursele de potuare ale céilor de comunicatie
si/sau gradina decorativd, impreund cu asigurarea locurilor de parcare necesare,

2 din 11




ot 4,00 7 - 6,00 m, in intersecill, peniru a asipur

preconizaie o dramurilor;

e care nu su Tunetie de instlivtl, servicii sau echiparmente publice se amplaseazs pe aliniament cu
condifia ca ndliimea maximi la cornigd s& nu deplisessch distanfa dintre acesta §1 ahmamentul de pe lature opusi &
strézii;
- daci nalfimes cladirii in planul alinfamentolui depaseste distanta dintre aliniamente, clidirea se va retrage de
lz alinfament cu o distanfa minimd egalé cu plusul de inalfime al cladirii fata de distanta dinire alinfamentele strizii,
dar nu cu mai putin de 4,00 m; fac exceptie de la aceastd reguld numai situatiile de marcare prin plus de indltime a
intersectiilor §i intoarcerile §i racordarile de indlfime a cladirilor pe strizile laterale;
- pentru clidirile care alcituiesc fronturi continue se stabileste un alinjiament posterior situat la o distanta de

maxim 20,00 m fafé de aliniamentul la stradi.
1. Regimul de aliniere a terenului §i constructiilor fati de drumurile publice adiacente (capitol din Certificatul

de Urbanism, cf. Ord. 839/2009 —Normele de aplicare ale Legii 50/1951) - se va completa cu datele din tabel

Ord. nr. 2IN/2000 — GM-007-2000, art. 23 - Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentels
locale de urbanism, ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante fntre fronturile
construite §i un reper existent (aliniamentul stradal, axul strizii, limita trotuarului, alinjerea fajadeior existente, efc.).
Pentru zonele existente, se va respecta retragerea fafi de aliniament impusi de regula strizii respective. Pentru sirdzile
care sunt indicate in planga de Reglementdr aferenta prezentului R.L.U. ca avind un spatiu verde de protectie
adiacent, acesta va trebui respectat, in functie de profilul strizii respective, dar va avea o lafime nu mai mica de 2,00
1.

La intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiului
dintre strizi avénd o Jungime de minim 12,00 m pe strizi de categoria I, a II-a 5i de 6,00 m pe strizi de categoria a III-

a.
REGULA TESIRI ALINIAMENTULUT IN INTERSECTII - reglementare urbanistici generald care urméregte
asigurarea unui minim de vizibilitate gi in intersectii, asigurarea unor raze minime de racord intre strizi potrivit
normelor de proiectare i evitarea unei imaginj urbane agresive: la intersectia dintre strizi aliniamentul va fi racordat
printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea unghiulni dintre strizi avand o lungime de minim 12,00 m pe strizi de
categoria I si a Il-a §i de 6,00 m pe strizi de categoria a IlI-a; in cazul strizilor de categorii diferite se aplici lungimea
maximg; regula nu se aplica la giratorii §i alte intersectii complexe ce necesits studiu de specialitate

In cazu] In care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fati de aliniament pe cel putin 4 — patru — parcele
alaturate §i Invecinate pe acelagi front cu parcela in cauzi), cladirile se vor retrage cu aceeayi distantd fafd de
aliniament ca gi cladirile al#turate.

Cazul in care regimul de aliniere dominant este }a aliniament
Inserfia constructiilor se face potrivit regimului de aliniere dominant daci nu intervin urmatoarele exceptii:

0 In cazul strizilor la care este stabilitd necesitatea realinierii generale sau locale a parcelelor prevaleazi aceastd
reguld (criterin obligatoriu);

i In cazul in care pe una din limitele laterale existi un calcan prevaleazi regula calcanului (criteriu obligatoriu)
dacd nu intervine regula realinierii parcelelor;

0 Nu este obligatorie amplasarea pe aliniament In cazul funcfiunilor publice sau de interes public care creazi
aglomerafie sau ale ciror cerinte de program impun amplasarea retrasd (scoli, spitale etc) — daca nu intervine regula
caicamiluy;

Q In cazul in care pe una sau pe ambele parcele adiacente (care nu sunt de colt) constructiile sunt retrase de la
aliniament se admite preluarea regimului local de aliniere in locul celui dominant;
Cazul in care regimul de aliniere dominant este retras de la aliniament

Ordinea de importanfd a criteriilor la stabilirea retragerii de la aliniament:
0 In cazul strizilor la care este stabilitd necesitatea realinierii generale sau locale a
¢ arcelelor prevaleazi aceasta reguld (criteriu obligatoriu);
¢ ?n cazul in care pe una din limitele laterale cxistd un calcan
dacé nu intervine regula realinierii parcelelor;
0 fn cazul functiunilor publice sau de interes

prevaleazi regula calcanului (criterin obligatoriu)

public care creazi aglomeratie sau ale ciror cerinfe de program

impun retrageri majorate (scoli, spitale etc) prevaleazs cerinja functionald daci nu se fncalci regula calcanului:
In cazul in care se stabileste o valoare fixi a retragerii se aplicd acest criteriu (de reguls in zone de extindere a
mtravilanului sau in zone de parcelare/reparcelare) — cu excepfia functiunilor publice, la care se aplicd alineatul

precedent;

0 In cazul in care este posibili stabilirea unui regim local de aliniere (constructiile adiacente au cvasi-aceeagi
retragere) prevaleaza criteriul local dacd nu intervine niciunul dintre criteriile precedente; retragerea noii cladid va
respecta de reguld retragerea clidirilor adiacente (criteriu recomandat); se mai poate lua In considerare amplasarea
potrivit retragerii medii caracteristice strizii; in cazuri bine justificate se admite (dar mu se recomandi) stabilirea aitei
retrageri, care insé trebuie si se incadreze In limitele retragerii minime i maxime admisibile;

¢ In cazul in care clidirile adiacente au retrager diferite se ia in considerare retragerea medie (caracteristicd) a
tmobilelor de pe strada respectivi (criteriu recomandat); varianta de stabilire a retrageril: se va prelua retragerea unuia
dintre imobilele adiacente cu incadrarea in limita minim3 si maxima de retragere; varianta acceptata: stabilirea altei
retrageri, care insi se incadreaza in limitele retragerii minime $1 maxime admisibile, sau este justificatd de specificul

funcHunii.
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ARTICOLUL 6 — amplaserse cladirilor in intericrul parcelel
Autorizarea executdrii constractiilor este permisi numai daci se respecté: distantele minime obligatorii faté de Hiitele
laterale §i posterioare ale parceled, conform Neului Cod Civil (NCC 0,60 em fird ferestre de vedere, respectiv 2,00
m pentru feresire de veders, art. 612,art. 615) i distanfele minime necesare intervenfiilor in caz de incendin, stabilite
pe baza avizului vnitéfii reritoriale de pompieri {ef. HGR 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile
alterioare). Amplasarea consiructilor se va face §i o respectarea normelor de igiend cuprinse in Ordimal i, 118 din
2014 al Ministeruiui SEn&ia{i.

Autorizatia de construire ¢ emite numai dacd indlfimea clidirll nu depéseste distarie masuratd, pe orizontali,
din orice punct al cladirii fafd de cel mai apropiat punct a! aliniamentuivi opus (H<=D, H —inaltimea construetiilor, D
— distanta dintre fronturile construite).

D = 1/2H - distan{a dintre cladirile invecinate este mai micé sau cel pujin egald cu Indltimea cladirii celei mai
inalte (Ord.119/2014, art.2, alin, 3).
ART. 3,(1) Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure fnsorirea acestora pe o duraté de minimum !
1/2 ore la solstitiul de iarnd, a tnciperilor de Jocuit din clédire si din locuinfele invecinate. (Ord. nr. 119/2014, art.2,
alin. 3)
Amplasarea constructiilor fajd de limitele laterale ale parcelei se va face respecténd condijiile:
s Tetrageren minimi obligatorie a cladirilor fatd de limitele laterale ale parcelei este mai mare sau egald cu
jumitate din inil{imea clidirilor masurata la corniga superioara sau la atic in punctul maxim. Retragerea minima este
de 6,00 m;
. daci pe limita parcelei vecine se affi un calcan, al unei clidiri ce respects regulamentul zonei §i este autorizatd,
noua constructie se va alipi de acesta. Sunt exceptate calcane ale unor anexe, clidin temporare, cladiri restructurabile
conform prezentului P.U.G. (vezi P.U.G. planga ,Reglementiri Urbanistice — Unitii Teritoriale de Referintd}). Metoda
concretd de cuplare §i gabaritul fizic se va stabili prin P.U.D. Prin P.U.D. se va studia Intregul front stradal aferent
cvartalului §i se va aduce evidentierea modului de adaptare la acesta.
Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioard a parcelei va respecta urmétoarele condifii:
. cladirile principale se vor amplasa la o distantd de cel putin 10,00 m fati de limiti, cu conditia sd nu
stinjencasc insorirea pe parcela vecind; in conditii bine justificate se acceptd o distan{d mai mici de 6,00 m. Cladirile
se pot amplasa pe limit#, In conditiile alipirii de un calcan existent.
. anexele gospodiresti se vor amplasa la cel putin 4,00 m fata de limitd sau pe limita cu conditia 58 nu
depigeascd tndltimea de 3,00 m.
Amplasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii existente aflate ja strad
se va face doar cu condifia ca prin fndlfimea §i volumetria ei s& nu adncd prejudicii aspectului arhitectural al cladirii
existente sau al strizii si si nu fie perceptibild din strada.
Unde: H = indl{imea la comig4 a constructiei celei mai inalte

Cidirile vor respecta intre ele distante egale cu jumitate din Indltimea la cornise a celei mai inalte dintre ele;
distanta se poate reduce la 1/4 din Inilfime numai in cazul in care fatadele prezinti calcane sau ferestre care nu asigurd
luminarea unor inciperi fie de locuit, fie pentru alte activitifi ce necesitd lumind naturala.

in cazul loturilor cu adéncime mai mica 15,00 m se acceptd construirea cladirilor pe latura posterioard a
parcelei numai in cazul in care pe aceastd liniitd existd deja calcanul unei cladiri principale de tocuit, lar adosarea noii
constructii respects indlfimea gi lifimea calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul anexelor si garajelor.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca Iniltimea calcanului rezliat s3 nu
depigeasci 2,20 m.Garajele se vor retrage cu cel putin 5,00 m fatd de limitele posterioare ale parcelel.

Nu se permite realizarea de garaje/platforme de garare (sau de reparafii auto, inclusiv spalétorii self-wash) in
incintele sau adiacent ansamblurilor de locuinfe colective (mici sau mari}.
ARTICOLUL 7 — amplasarea clidirilor unele fafi de altele pe aceeasi parcela

Distanfele minime dintre cladirile de pe aceagi parceld trebuie si asigure: intrefinerea cladirilor; accesul
mijloacelor de stingerea incendiilor; accesul mijloacelor de salvare in caz de alte calamitati; iluminarea naturali,
fnsorirea; securitatea; salubritatea, etc.

Distanta minim3 dintre clidirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu tnil{imea la cornisd a cladirii celei mai
inalte (D=H), dar nu mai putin de 5,00 m.
ARTICOLUL 8 — accese carosabile §i pietonale

Orice parceld este construibild numaij dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,50 m lifime dintr-o
circulatje publicd tn mod direct sau prin drept de trecere legal obfinut prin una din proprietéfile invecinate.

fn cazul particular ai unei parcele de colf se admite existenfa unui acees secundar auto, tot de 4,50 m (daci
frontul striizii secundare o permite, dar nu mai mic de 3,00 m).
Accese carosabile
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacé existd posibilitéji de acces la drumurile publice, direct
sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor (conform art. 25 si anexa or. 4 din R.G.U.}.
Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avind o 1&fime minima de 3,00 m.
Accesele trebuie s3 indeplineascd mai muite condifii, conform R.G.U., anexa nr. 4 §i in special in cazul in care parcela
se afld Ja drumul national, judefean sau comunal:

. s fie céit mai indepéirtate de intersectii;
. s# se facd prin drumur locale, in cazul unor artere cu circulatie intenss;
. tn cazul loturilor situate in intersectii s& fie permis din strada mai putin circulatd, etc.

Conform anexei nr. 4 la R.G.U. stabilirea numiarului admis de accese din strézile de categoria I gi a Il-a, ca si
1ocalizarea acestora se vor face astfel Incét 54 nu afecteze fluenta circuiafiei.
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colorit va pune In valoare linearitatea ciii.

ARTICOLUL 9 - parcaje §i stationarea aufovehicuielor

Statjonarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulafiilor publice. R

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 5 din R.G.U. gi al Anexei 2 din prezentul R.L.U. In
situatiile care previd functiuni diferite in interiorul aceleiagi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
Insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Este interzisia amplasarea parcajelor la sol la o distan{d mai micd decat 5,00 m faf# de ferestrele locuinfelor,
conform Ordinului nr.119/2014, Art. 4:

ART. 4

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza §i amplasamentele urmétoarelor dotdri tehnico-
edilitare:

¢) spatii amenajate pentru gararea §i parcarea antovehiculelor populatiei din zona respectivi, situate la distanfe de
minimum 5,00 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatil este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj,
cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autabuzele, remorcile etc., precum gi realizarea activitaiilor de reparatii §i
intrefinere auto.

In cazu! in care nu exista spafiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate, se va demonstra prin
prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare;
aceste parcaje se vor situa la distanfa de maxim 150,00 metri.

Amplasarea parcajului va fi in vecinitatea locuintei san in cadrul unei arii determinatd de izocrone de deplasare pe jos
de Ja Jocuinta la un parcaj public, de maxim 2 min. Distantele de amplasare fati de punctele/zonele de interes public se
considera optime, atunci ¢ind nu depigeste 500,00 m.

Autorizarea executiTii constructiilor care, prin destinatie, necesita spafii de parcare se emite numai dacé exista
posibilitatea realizirii acestora in afara domeniului public.

Prin excepiic de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de citre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari, conform legii.

(Conform Art. 33 §i Anexa 5 dinR.G.U.)
In cazul locuintelor individuale, cu lot propriv, stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcele,

deci in afara circulatiilor publice.
In cazul locuinfelor colective, parcajele / garajele se vor amplasa la distante de maximum 150,00 m fata de cea mai
tndepirtatd locuin{d deservitd. In cazul amplasirii pachetelor de parcaje la sol distanta de la acestea pind la cea mai
apropiatd fereastrd a unui spatiu de locuit va fi de minimum 10,00 m.

Necesarul minim de parcaje in cadrul zonelor rezidentiale (individuale, colective mici):

Locuinte individuale (unifamiliale) sau colective (familiale) mici, inclusiv in cazul in care ocupaniii desfigoard

activitafi liberale san manufacturiere:

& plot

461

. minimum un loc de parcare pentru cladir cu aria utild mai micd de 100 m2;
. minimum doui locuri de parcare pentru cladiri cu aria utild mai mare de 100 m2;
Servicii cu acces public (servicii de proximitate):
' minimum doud locuri de parcare
Institutii de educatie / invifiméant - crege, gradinife, scoli publice §i private - parcaje pentru
personal:
. minimum un foc de parcare la 5 persoane, dar nu mai pufin de doud

Anexa nr. 4 din R.G.U.
Constructii de locuinte.
Pentru locninge unifamiliale cu acces gi lot propriu se vor asigura:

. accese carosabile pentru locatari;
acces carosabil pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

. alei (seni) carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25,00 m vor avea o lifime de
minimum 3,50 m, iar pentru cele cu lnngimi mai mari de 25,00 m vor i prevazute supralrgini de depéagire §i suprafefe
pentru manevre de intoarcere;

. n cazul unei parceldri pe doud rinduri, accesele la parcelele din spate se vor realiza prin alei de deservire
locald (fundituri): cele cu o lungime de 30,00 m - o singurd bandé de 3,50 m I&fime; cele cu o lungime de maximum
100,00 m - minimum 2 benzi (fotal 7,00 m), cu trotuar cel putin pe o laturd gi supraldrgiri pentru manevre de
Intoarcere la capat.

Locuingele colective cu acces gi lof folosit In cemun vor fi previzute cu:

. accese carosabile pentru locatari;

v accese de serviciu pentru colectarea degeurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere & iucendiilor;

. accese la parcaje gl garaje.
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ARTICOLUL 10 - infliimea constructiilor
La stabilirea Inlfimii construciiiior (nou propuse / corpuri de cladire nod) se va avea in vedere:
i

a. protejarea §i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea regulilor de compoezitie arhitectural
-~ urbanisfich g zonei;
b. respectarca nonmativelor legate de asipurarea Insorini constructitior (conform Chdinuiui nr. 119/2014 pentre

aprobarea Nommeior de igiend §i recomandérilor privind modu! de viatd &l populatiel, ete.) peniru @ nu aduce prajudici
cladirilor invecinate sub aspectul insorini acestora;

c. se plistreazi regimu! de Tnaljime aprobat prin documentaii P.U.Z., inclusiv pe zona invecinatd
amplasamentului (2 loturi stinga/dreapta, 2 loturi spate In spate si/sau pe vis-a-vis-ul strizii) peniry care se v emite
AC {cu respectarea pet. b de mai sus).

3. Elemente privind volumetria gi/sau aspectul general al cladirii in raport cu imobilele Invecinate {capito! din
Certificatul de Urbanism, cf. Ord. 836/2009 ~ Normele de aplicare ale Legii 50/1951)

Indlfimea maxim admisibild a constructiilor: autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii
a cladirilor Invecinate i a caracterului zonel, firé ca diferenfa de Iniljime si depageascd cu maj mult de dowd niveluri
cladirile imediat Invecinate (cf. HGR nr, 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ultericare) — exceptie
obiectivele de utilitate publicd (cele propuse in pericada de valabilitate a P.U.G.).

Se permite depésirea cu un singur nivel (o singura datf) pentru constructiile administrative, de tnvatimént say de
sindtate, acolo unde se justificd acest lucru gi fard aprobarea unei documentafii de urbanism (Legea 193/2019, pentru
modificarea Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucriirilor de constructii, art.111, lit. d gi e).

Focsani — cadrul urban constituit / LOCUINTE INDIVIDUALE - cartiere

Cladiri/corpuri existente

In zona de locuinte individuale, trup principal (cadru urban) al municipiviui Focsani se péstreazd indlfimile
constructiilor/clidirilor/corpurilor de cladire existente.
Clédiri/corpuri noi

Regimul de indl{ime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansardd), (parter + etaj +
mansardd) sau (demisol + parter), Totalizat, regimul de Indl{ime nu poate depasi una dintre wrmaétoarele configurafii:
(SHP+M, (S)HP+1E, (S)+P+1E+M, DHP (semnificatiile prescurtirilor: S — subsol, D — demisol, P — parter, M —
mansarda).

Indlfimea n1aximé admisa a cladirilor, misurati la comisa superioard sau la aticul ultimului nivel, In punctul
cel mai Inalt, NU va depési 8,00 m.

Inil{imea maximi admisd a clidirilor, masuratd la coama acoperisului, In punctul cel mai tnalt, NU va depisi
10,00 m,

Cladiri/corpuri noi

Regimul de inalfime maxim admis este de doud niveluri supraterane (parter + mansarda), (parter + efaj +
mansardd) sau (demisol + parter). Totalizat, regimul de In&l{ime nu poate depdsi una dintre urmatoarele configuraiii:
(S)+P+M, (S)+P+I1E, (S}H+P+1E+M, D+AP (semnificatiile prescurtarilor: S — subsol, D ~ demisol, P — parter, M —
mansards),

Iniltimea maximé admisd a clidirilor, masurati la corniga superioard sau la aticul ultimului mvel, in punctul
cel mai fnalt, NU va depisi 8,00 m.

Indltimea maxima admisé a clidirilor, misurati la coama acoperisului, in punctul cel mai tnalt, NU va depasi
10,00 m,

Obligatoriu se pistreaza regimul de indlfime aprobat prin documentatii PUZ pe zona invecinati amplasamentului
pentru care se va emite AC.
ARTICOLUL 11 — aspectul exterior

Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in caracterul general al zonei gi
se vor armoniza cu clddirile Invecinate ca arhitecturd si finisaje. :

Se interzice realizarea unor mansarde false. Garajele si anexele vizibile din circulagiile publice se vor armeoniza
ca finisaje §i arhitecturd cu cladirea principal;

Se interzice folosirea azbocimentului §i a tablei strilucitoare din aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor sau folosirea culorilor stridente din gama rosu, galben sau albastru la finisajele exterioare.
Focgani ~ cadrul wrban gi rural constituit / LOCUINTE INDIVIDUALE ~ cartiere

Acoperigurile cu sarpanti vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu pante egale si constante ce nu vor
depisi 45°. Comigele vor fi de tip urban. Raportul plin~gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Serviciile profesionale ale ocupaniilor vor putea fi marcate prin plici metalice gravate eu dimensiunea maxima
de 30x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

ARTICCGLUL 12 - condifii de echipare tehnico-edilitard
Racordarea la refelele tehnico+edilitare existeute se va face in conformitate cu art. 27 din R.G.U. respectiv:
HG. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare - R.G.U. / ART. 27

Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executirii constructiilor este permisi munai daci exista posibilitatea racordérii de noi consumatori
1a retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare §i de energie electrica.

(2) De la dispozifiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administrajiei publice locale, pentru
locuinte individuale, in urméitoarele condifii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele sanitare §i de protectie a mediului;

b) beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul Jocal, la refeaua
centralizata publicd, atunci cind aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
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nroteciate s executate i conft le sanitare.
Cablurile electrice i de comunicatii se vor introduce in subteran, ca §i toate celelalte refele edilifare.

Toate clidirile de locuit din zona centrald vor £ in mod obligatoriu racordate la teate tipurile de refele publice tehnico
- edilitare existente cit §i posibilitatea de racordare la viitoarele reteie publice proiectate. Toate lucririle de
infrastructurd vor fi asistate de arheologl.

Refelele electrice, de telefonizare si racordurile la cladini cdt g1 iluminatu] public se vor face in subteran,

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3 de cétre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contracteior incheiate cu consiliul local - conform art. 28 din

R.G.U,, respectiv:
HG. 525/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare — R.G.U. / ART. 28

Realizarea de refele edilitare

(1) Extinderile de refele san miririle de capacitate a refelelor edilitare publice se realizeazi de catre investitor sau
beneficiar, pariial sau in Intregime, dupé caz, In condifiile contracteior incheiate cu consiliile locale.

{2) Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suporta in Iniregime de investitor sau de

¢ Cinorme

Tt

beneficiar,
(3) In vederea pistririi caracteruiui specific al spatiului urban din intravilanul Jocalitdtilor se interzice montarea

supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sisteinele de alimentare cu api, energie
electrici, termoficare, telecoinunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd §i altele de aceasta
naturd®),

(4) Montarea echipamentelor tehnice prevazute la alin. (3), se executd In varianta de amplasare subterand ori, dup
caz, in incinte sau in nigele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor gi fard
afectarea circulafiei publice®).

(5) Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazuote la art. 18 alin, (1) lit. ¢) pe stélpi de iluminat public §i de
distribufie a curentului electric, pe plantatii de alimiament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte
elemente/structid de aceastd natura™).

(6) Montarea retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢) se executd in varianta de amplasare subterand,
farid afectarea circulafiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a condifiilor tehnice standardizate
in vigoare privind amnplasarea in localitadfl a retelelor edilitare subterane*).

(7) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se previd obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei retelelor edilitare n plan orizontal §i vertical, in scopul
executdri lucririlor de interventie la acestea™).

(8) Lucrérile de constructii pentru realizarea/extinderea refelelor edilitare se executs, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucririle de realizare/extindere/modemizars/reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/multianuale ale autoritétilor adnunistratiei publice, aprobate in condititle legii*).

(%) Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind
realizarea/extinderea/modemmizarea/reabilitarea refelei stradale, precum §i a drumurilor de interes local, judetean §i
national sitnate In extravilanul localitdjilor, dacd este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane n
vederea amplasarii retelelor edilitare previzute la art. 18 alin. (1) lit. ¢). In situafia drumurilor de interes local, judetean
§i national situate In extravilanul localitdtilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea
administratorului drumului*).

{10} Prin exceptie de la prevederiie alin. (3)-(%), cu respectarea legislaliei si a reglementirilor tehnice specifice in
vigoare, retelelc de comunicatii electronice §i infrastructura asociatd acestora pot fi emplasate gi Tn varianta
supraterand sau, prin reutilizarea infrastructurilor existente, In intravilanul gi extravilanul comunelor, satelor si
localitéfilor aparfinitoare oragelor i munieipiilor.

5. Echiparea cu utilitifi(capitol din Certificatul de Urbanism, cf. Ord. 839/2009 — Normele de aplicare ale
Legii 50/1991)
Legea or. 159/2016 - ART. 34 - (1) Toate cladirile pentru care vor fi depuse cereri de emitere a autorizafiei de
construire, inclusiv clidirile care au elemente aflate In proprietate comund, precum gi cladirile pentru care vor fi
depuse cereri de eniitere a autorizatiei de construire pentru lucrén de renovare majord, dupd data de 31 decembrie
2016, vor fi previzute cu infrastructurd fizicd interioard pregétiti pentru retele de mare vitezd.(4) Conditiile de aplicare
a prevederilor alin. (1) si {2) se stabilesc prin normativele tehnice previzute la art, 29 alin. (2)

Se poate adinite autorizarea executdrii constructiilor cu echipare edilitara in sistem individual pentru locuinte
individuale, numai in urmétoarele conditii:
¢ realizarea de solutii de echipare in sistem individual trebuie si respecte normele sanitare gi de protectie a
mediuvlui si are acces la un drum public (modernizat).
Locuintele colective (conform Ordinului nr. 994/2018)
Ghenele tehnice si toboganul de degeuri solide se izoleazi acustic §i se previd cu posibilitdfi de acces pentru curdfare
si decontaminare periodica.
Peretii, plangeele §i putul ascensorului trebuie izolate impotriva zgomotelor si vibratiilor.
Sistemul de inc#lzire trebuic s3 asigure temperatura minimi de 20°C In camerele de locuit, cu diferente in functie de

destinatia ncdperii:
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a. bale g1 W.C. - 22°C;

b, camera de z3 - 22°C;
c. dommitoare - 20°C.
ARTICOLUL i3 — spaiii verzl §f elementc de design urban

Locuinge individuale
Spatiile libere vizibile din circuletiile publice vor {1 tratate ca 51 gradini decorative (de fafadd).

Spatiile neconsiruite dinfre constructie si alinismentul parcelel vor fi plantate cu min. 20 % din suprafafa

respectivi cu plantafii arboricole Inalte sau medii
Pe fiecare parcelf, spafiile verzi vor ocupa minim 30 % din suprafafa tetala.

Eliminarea vegetafici inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasia reprezintd un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Spatiile neconstruite si neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi inierbate §i se vor armoniza cu
mobilieru] urban previizut, materialele folosite fiind de naturé s@ nu contrasteze cu aspectul exterior general al zonei de
jocuit. Se vor folosi banci din lemn, insofite In unele cazuri de pergole fot din lemn, fiind amplasate in imediata
apropiere a unui corp de iluminat public, atét in zonele urbane, cét §i in zonele rurale.

Locuinte colective

Profilele transversale vor cuprinde fn mod obligatoriu plantajii de arbori in aliniament, locuri de stafionare in lung,
trotuare de minimum 1,50 m li{ime, trasee pentru biciclisti comune cu cele pentru vehicule cu excepfia strizilor
colectoare pe care acestea vor fi separate.

Pentru strizile de interes local se recomandi limitarea vitezei de deplasare a autovehiculelor la 30 km/h.

In cadrul spatiilor verzi/libere publice se vor organiza locuri de joacé pentru copii §i spatii de odihni. Iluminatul public
si mobilierul urban va fi integrat unui concept coerent pentru imaginea urband a spatiilor publice din intregul
ansamblu rezidential.

ARTICOLUL 14 — imprejmuiri.

Imprejmuirile spre strad vor avea inilfimea de maxim 2,00 m din care un soclu opac de 0,60 m 5i o parte transparenta
dublata cu gard viu.

Gardurile spre limitele scparative ale parcelelor vor fi opace cu iniltimi de maxim 2,50 m.

SECTIUNEA T — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE 8T UTILIZARE A TERENURILOR
Cladiri/corpuri existente

In zona de locuinte (individuale, cartierele Méndresti-Munteni §i Méndresti-Moldova - cadru rural, individuale
— cadru} urban constituit, locuintele colective mici si inalte) ale municipiului Focgani se pistreaza indicatorii existenti
in teren, cu respectarca prevederilor de mai jos penfru indicatorii urbanistici.

ARTICOLUL 15 — procentul maxim de ocupare al terenului
P.O.T.=PROCENTUL DE OCUPARE A TERENURILOR
Valorile indicilor urbanistici se aplica unei parcele, dupd formulele:
POT = S¢/Sp x 100% '
Sc — este suprafafa construiti la sol a cladirii (corp principal §i anexe cu functiuni complementare locuirii)
Sd ~ este suprafata desfisuratii a clidirii (suma suprafetelor construite pe fiecare nivel, precum si a subsolurilor care
au altd destinatie decit cea de subsol tehnic sau cu rol pentru gararea autoturismelor)

Sp — este suprafata parcelei
P.Q.T. trebuie s3 exprime limita maximé de suprafajd ocupata la sol de constructii.

P.O.T. defineste cat din suprafaja unei parcele este permis s fie ocupaté cu constructii, restul reprezentéind
spatii Iibere i plantate.

Pentru subzonele functionale ce intrd in componenta zonei L a municipiului Focgani se reglementeazd P.O.T. dupé
cum urmeaza:

Cladiri/corpuri noi

UTR P.O.T. Lild  (min.) 30 - 40% (max.}

pentru alte utilizari sau dotiri P,O.T. maxim va fi cel reglementat prin R.G.U. sau norme specific pentru programul
arhitectural respectiv, fird a depés 60% pentru parceie comune 75% pentru parcele de colt

Pentry imobile de locuit ce cuprind la parter alte funcfiuni 50%

In cazul in care in cadrul unei parcele se organizeaza parcaje la sol, suprafafa ocupatd de acestea (focurile de
stafionare $i spatiile de manevra) se va scidea din suprafata de rcferin{d pentru caleulu] P.O.T.

Aceastd reglementare se va aplica si in cazul extinderii clddirilor existente sau al adiugirii de noi corpuri de
cladire, calculul facdndu-se In mod obligatoriu pe Intreaga parceld, in Infeles urbanistic.

ARTICOLUL 16 - coeficientul maxim de utilizare al terenului
C.U.T. = COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENURILOR
CUT = Sd/Sp unde:
Sc — este suprafata construit3 la sol a cladirii (corp principal §i anexe cu functiuni complementare locuirii)

Sd — este suprafata desffiguratd a cladirii (suma suprafefelor construite pe fiecare nivel, precum i a
subsolurilor care au altd destinatie decit cea de subsol tehnic sau cu rol pentru gararea autoturismelor)

Sp — este suprafafa parcelei
Pentru subzonele functionale ce intrd In componenta zonei L a municipiului Focsani se regiementeazd C.U.T. dupa
cun urmeaza:

Cladiri/corpur noi
UTR CU.T Lid (min.) 0,40 — 0,60 (max.)
Aceasta reglementare se va aplica si in cazul extinderii, mansardarii, supraetajirii cladirilor existente sau al
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1 obligatoriu pe Intreaga parceld, In inge
reprezenta maximum 60% din suprafata nivelulad coren
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URBANSIM

Solicitarca de ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE confarm Legii
nr. 350/2001, privind amenajarez teritoriului §1 urbanismului, este conditionats de obfinerea avizului de oportunitate
conform art. 32 din Lege, a avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatu] de urbanism §i prin avizu) de
oportunitate. Se impune modificarea prevederilor documentatiei de urbanism, PUG in vigoare, pentra zona propuss,
prin elaborares si aprobarea unui plan urbanistic zonal in baza avizului de oportunitate. Analizarea posibilitatii de a se
construi se va face in baza prezentarii oportunitdfii investifiei, pentru terenurile proprietate In relatie cu imobilele
vecine, prin care se va analiza posibilitatea construirii in cadrul subzonei de locuinte individuale Li/d 51 modificarii
prevederilor urbanistice din PUG. Lz elahorarea PUZ-ului se vor respecta conditiile impuse prin avizul de oportunitate
st avizele solicitate prin prezentul certificat de urbanism,
Prin avizul de oportunitate se vor stabili teritoriul care urmeazs s& fie reglementat prin Planul urbanistic Zonal,
categoriile functionale ale dezvoltirii 51 eventualele servituti, indicatorii urbanistici obligatorii (POT, CUT, aliniere,
regim de fnidlfime, etc) - limitele minime $i maxime specifice funcfiunilor propuse, dotiirile de interes public necesare,
asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitdfilor, capacitatilor de transport admise.

modifica prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare §1 se pot stabili
functionale propuse, organizarea refelei stradale, modul de utilizare a terenurilor specific

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizirea planurilor de amenajare a teritorjului $ide

urbanism din municipiul Focgani,
PUZ-ul se va Intocmii conform Ghid GM- 010-2000, respectand Codul Civil, avénd in vedere asigurarea unitaii,

coerentei gi confortului urban al zonelor invecinate, cu respectarea HG nr. 525/1996, privind condifiile de amplasare i
conformare, parcaje, spafii verzi §i plantate, retrageri §i distante obligatorii la amplasarea constructiei §i dotirior fagd
de constructiile existente Invecinate, conform OMS nr. 119 /2014. Constructiile vor fi amplasate cy 1espectarea
retragerilor si distangelor obligatorii la amplasarea constructiei faf3 de constructiile existente invecinate, conform OMS
or. 119/2014 si OMAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea §i autorizarea de

securitate la incendiu §i protectie civild, cu acordul autentificat al proprietarilor i
maswi de interventie pentru clidirile existente amplasate in imediata vecinatate, respectand Codul Civil s

1 (. Reglementirile propuse se vor corela cu prevederile documentafiei
PUG In curs de aprobare. Reglementarile PUZ~ului aprobat vor sta la baza obtinerii autorizatiei de construire conform
Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de construcii, republicatd. Inifiatorul PUZ-ului are obligatia
de a anunta, In etapa pregititoare §1In etapa aprobirii PUZ, pe site-ul primériei, la avizier si pe panouri rezistente la

inteniperi;, MODEL PANOU 1 $i 2, conform anexei 1 §i 2 din HCL nr. 239/30.08.2011, amplasate in loc vizibil [z

terenul respectiv.
Prezentul certificat de urbanism poate f§ utilizat, in scopul declarat pentru:

ELABORARE PUZ PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE.

L Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizafie de construire/desfilntare st nu conferd dreptul de a executa hucriri de construcfi

4. OBLIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUI DE URBANISM: -
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifii competente pentru protecfia mediului;
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, FOCSANI STR. DINICU GOLESCUNR. 2

Aiutui 8SZ3VCEE (Disvetiva EIA) privind cealuarss feciclor anumiter proicete publice gi private arume modickel, mendifcad prin Dircctive Comiliulei 97/11/CE 4 prin Dirtiva
UO3E3CE privind paniciparea peblicutal 18 elaborarea anumiiog phorur H programe I Rglord cu medial # modificarza, ou privice fo participarea publicelis i accesul Ta
13 anteritsted tecitwiald de medinz penint ca accosts 53 anulizeze §i 53 decids, dupd

in 2plivaica Dirvofivel Cons
Comilivlyf 7 Parlanientyluf Eurvpran 3803/33

Justifie, » Directivei k32 3CEE i 2 Directivei 98:83/CE, prin sertificatul da wisanivm ge tomgnicd snflcitentuli ohiigatie de 2 sontay
eaz, icadisicaineincadrisea proicduiul e slified publee/private In lista preivitelar supese evaludni impactuhai ssvpra medivial,

In aplivatca provedinilor Dircctivei Conadliytul BH33HCEE, prezedurs de emifere 2 acurdubd deamediu se de:MGeaty. dupl emileres certilh
e vutidnd Juctdritar de constougii la auloricglen adriadnradiel pUbtce compytemin, - N

In vederce saticfseery cerinjelor on privite B provedun de emitere 2 acardning de mediv, autiriated compTicnts petra proteyiia med!
{ublf\:u?uf 1 Bmialardi yaai punet de vedir ofivial oy privite Ja i alicarca fmvestijial i zcord cu rozultatele Coneuliani pubiee,

~ofutd de urbaniam, anterir depisnerd] ducunsentafiel peniay vulizorca

iufai stabileste mecenisoml ssigurdili consultivi yublive, eonlralizi opfionilor

n 2t eondifii
3 I tectia medivhid tn vedergs s otusrf Inijiale a inve altied gl stobilid denararii provedurdi de
j & va emite puon il de vodere al BeraE compricnte

oid Peommu procslin mediolad stabileste efectoaca oy audrd iirpactulad supry modivtel §i%an a o sludri 2decvats, sofivBantul are obfgatia de & nolifica seest fapt pueeridgii

In situsfia in care zutsilaleg conspot
rivire la menfinerea gererdi pentra avsori gares £xeuliril hecrdriTor de coneiniefli

Bdmintsirariel publice romperente on 2
i situafia in care, dupld emvilerea soriificaiolul do urhanism off Pé pascnsaul Jorullni procedusd de eviinme a Enpactuled asupra miedi b, evHeitantd fenunfd la intenfie de realizarc a fnvestiffel, accata are obligafia de
2 netifica azeat fapt swteriidgi adniinistiaficl publice cumpotente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism {copie}
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sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral

b} dovada titlului asupra fmobiiuiut, teren gi/san construetii,
tn cazul in care legen pu dispune altfel

aotualizat ta 2i ¢ extrasul de carte funciard de informare actualizat fa 2l

(copie legalizatd);

c):

ODTAC OD.T.AD ODIOE
<

d) Avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanfsm.

4.1} Avize gi acorduri privind utilititile urbane §i infrastructura {copie):

& alimentare cu apa X canalizare & gaze naturale

K telefonizare 5 alimentare cu encrgie electricd [ salubritate

O] alimentare cu energie termicd [ transport urban

Alte avize/acorduri

Extrase de carte funciard pentry informare %i exlIa_s% ge plan ca%astrall actuaélizate_la zi;
ocgant - pentru depozitare ae§eurl.

Precontract Salubrizare §i Servicii Publice
d.2) Avize si acorderi privind:

securitatea la incendia [ protectie civila X sinitatea populafiel
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora

(copie):

IPJ Vrancea - Serviciul Circulafie;

CJ Vrancea - administrator Dc143

Aviz oportunitate CTATU,

OCPI Vn - receptie PUZ. )

C.T.A.T.U. municipiulu Focani; HCL.

d.4) Studii de specialitate (1 exemplar original):

Solicitare de Eostare e site §i dovada aﬁfare_ PANOU 1 si 2. Studiu geotehnic, verificat conform legil; Documentafia
de urbanism PUZ In format digital si analogic 3 ex. complete (RLU, planse reglementdri urbanistice, reglementari
retele, circulafia juridicd a terequrilor, propunert e ilustrare urbanisiicd a zonei studiate) conform norme aplicare Lege
350/2001; Studin topo pentru PUZ receptionat OCPL Dovada RUR.

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) documente de plata ale urmitoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiteril.

P SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Valefiiidyusana Marta Carmen Ghiufd George- Daniel Piduraru -
* Coban’
SEF SERVICTU, INTOCMIE,
Andreel Cherciu ;rumim';ca igda

i

Achitat taxa de 38 lei, conform Chitanfei nr. 63034 din 15.M.2024
Achitat taxa de urgent3 de 350 lei, conform Chitantei nr. 63035 din 15.11.2024. :
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA ladatade .

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/ 1991 privind autorizarca executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile §i completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. {043_din 0. (/. 2041
de la data de,J0.q| fol(panid la data de,JO ik 2026

Dupi aceasts datd, o noua prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urmand sa obfind, Tn condifiile legii,
un alf certificat de urbanism.
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i N1
ST LS P E -SECRETAR GENERAL,
~ A o7
SFRE T Gl B éjfﬁ”rﬁe‘.%’"

S;EI‘ SERVICHL,
JONELE ~ AR Bl ClorsAv Y

Deata prelunginii valabilitafiiQh. §{ ._Jpi4

~ KREITECT-SEF,
”E’“méw - Adssies, PAhudibe. ¢

. InTocMmrT,
[l chitlhe o/bAEA AT s

Achifattaxa de [} les, conform chitanfei ur. € XY din QL ©. 2906

Transmis solicitantului ladata de . | direct/ prin posti,
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ROMANT A

JUBE T VRANCE .
PRINARIA MUNICY PEULEI Fepe
ftrie € antemir gy iss T 7

eril adresate dex1) BROpAN S5 B by COSTEL, ¢,
In judetu] Vrancea, municipiul Vingeer = Sectorul -, ¢od postal

S ML bl se - et " 4p. -, telefon/fax - & 66 din 11 02,2025

AVIZUL bg OFPORTUNJ TATE
Nr. 2 dip 10.03.2025

pentru elaborares Planyluj urbanistic zopaj pentru*3) Elahgrare PUZ pentry construire

ansambly de locuinte colective
generat de imobi1u1*4} municipiu]j Focgani, Pe fterenurile identificate ¢y trmitoarele
Dumere cadastrgje; 68604, 68603, 68606, 68609, ¢
in suprafati de 2953 m2,

CU respectares urmaétoarelor conditii:

1. Teritorjn] car wmeazj si fie reglementat prip, p UZ.:
Conform anexei*s) Ja prezentul aviz, gerg

imobilele identificgge cu numerele cadastyg]e 73345
"Atragere teren fp
compfementare”, aprebat prip H.c.

§i  dotir

ale ale dezvoltirij §i eventuale servitufi
i pune e nouj Zonificare, respectiv

funefiune pentru lecuinge colective, focuri ge Parcare, spatij verzi gi Joc ge Joacs,
conferm Plansei *Plgy Hustrare Urbang»,

3. Indicatori urbanistic; obligatorii (limjte valori minime g;
i L.C, regim de indltime p
P+M, P+1 E, P+1E+M9 P+2E, P+ZE+M, P+3E, H. min cornigs: 3 m, H. maxim cornigi 15
m, POT- 35%, CUT:1,460. Coefici I, propus, repectiv 1,40 ng g
incadreazi iy reglementirije articoluiy; 32%,  alip (7) "Modificareg prin  planyy;
urbanistice zonale de zone gje unei unitig teritoriale (e referings, stabilite prin




hate prin Planul Cobaniste Generale poate 5 finanfafi de pereodnc
P acesstd gitmatic. cacficientul de wtilizare 4 teyenuiui (CUT)
propus de paua reglementare it va putea depagi pe cel aprobat iniial cu mai mult d¢
30%, o singura data”, in acest sent. la avizul final 1o documeniatie s¢ V8 prezenta ¢
solutic care $& € incadreze i coeficientul de utilizare previzut in fegisiatie.

. conform PUG aprobat prin HOL nr 263/29 sugust 2624, smobilul propus $BFE
reglementare face parte din zona jecuinte ‘ndividuale cu regim redus de inaltime
(P/P+IE+M) situate in zone peconstituite, CuUT: 4,40 - 0,60 maxin.
Conform plansei de reglementari se proepun grmitoarele petrageri: nord: 12.20 m;
distanta de la edificabil pind in axul drumulu DO 143, sud: 2 1m0 - distanta de la limita de
proprietate péni 1a limita edificabila de p¢ aceastd laturd; est si vest: 4m, distanta de la

fimita de proprietate pini la limita edificabild de pe aceste Jaturi.
4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor
a conform Anexel 2 din PUG Focsani, aprobat prin HCL

Locurile de parcare se vor realiz

ar. 263/29 august 3024. Spatiul verde s¢ va realiza, cu respectarea H.G. 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanisny, republicata. Utilitdtile se vor realiza
prin grija peneficiarului, cu respeciarea avizelor de specialitate si a Hotararil
Guvernului or. 525/1996, cu modi

ificarile si completdrile ulterioare.
5. Capacitatile de transport admise
997 privind regimul drumurilor ¢u

Conform normelor specifice in vigeare, 0.G. 43/1
modificirite s completirile ulterioare i 2 Ordinului 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localititile urbane.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z.
rtificatul de urbanism nr.1068 din 20.11.2024, emis

Acordurile/avizele solicitate prin Ce
de Primiria Municipiului Focsani §i 2 prezentului aviz de oportunitate.
7. Obligatille initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare

a publiculul

Conform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulamentul de informare §i censultayre a
publicului cu privire la elaborarea saul revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism din municipiul Focsani, initiatorul are obligatia de 2 anun{a, in etapa
pregititoare si in etapa aprobarii, pe site ~ul primdriei, 13 avizier §i pe panouri rezistente
\a intemperii, MODEL PANOU 1 si 2, conform anexei 1 gi 2 din HCL nr. 239/30.08.2011,
amplasate in loc vizibil 1a parcela care 2 generat inten{ia clabaririi PUZ.

peglementart 4pra
juridice sifsau flzice

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 1068 din 30.11.2024, emis de Priméria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 66 lei, conform Chitantei nr.33113350 din 04.02.2025 :

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de 07.03.2025.

Arhitect sef,
George - Danitl piduraru - Coban

R.I.:2Ex.

*1} Numeke §i prenumele solicitantului:

- persoand fizica; sau





